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Psano pro ¢asopis Zemémeéri€¢ a konferenci Katastr.

265/1992 Sbh.
ZAKON

ze dne 28. dubna 1992
o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem

Diferenéni znéni s barevné zvyraznénymi zménami vyplyvajicimi ze zakona
€. 349/2011 Sb.

(znéni ucinné od 1.1.2012)

Federalni shromazdéni Ceské a Slovenské Federativni Republiky se usneslo na tomto
zakoné:

§1
Uéel zakona
(1) K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti Ceské republiky (dale jen
"katastr")” se zapisuje vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému bfemeni a
predkupni pravo s ucinky vécného prava.
(2) Do katastru se zapisuji i dal$i prava, pokud tak stanovi zvlastni zakon."

(3) Zapisem se rozumi vklad (§ 2), zaznam (§ 7), poznamka (§ 9) nebo jejich vymaz.

(4) Zapisy maiji pravni a evidenéni ucinky podle tohoto zakona.

Vklad

§ 2

(1) Prava uvedena v § 1 odst. 1 se zapisuji do katastru nemovitosti zapisem vkladu
prava nebo vymazu vkladu prava (dale jen "vklad"), pokud tento zakon nestanovi jinak.

(2) Prava uvedena v § 1 odst. 1 vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu do
katastru, pokud obCansky zakonik nebo jiny zakon nestanovi jinak.

(3) Pravni ucinky vkladu vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni
ke dni, kdy navrh na vklad byl doruen katastralnimu ufadu. Kazdy ma pravo nahlédnout do
evidence dorucenych navrhu.

§3



4 Vklad podle § 2 Ize provést jen na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho
uradu.

§4

(1) U&astniky fizeni o povoleni vkladu (dale jen "G&astnici fizeni") jsou u&astnici toho
pravniho ukonu, na jehoz podkladé ma byt zapsano pravo do katastru.

(2) Rizeni o povoleni vkladu je zahajeno daem okamzikem doruceni pisemného navrhu
ucastnikaa fizeni nebo-—nékierého—z-nich prislusnému katastralnimu uradu. Neni-li k navrhu
pfilozena ani v jednom vyhotoveni listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo do katastru,
nebo jeji ufedné ovéreny opis (kopie), k navrhu se nepfihlizi. O tom, Ze se k navrhu nepfihlizi,
vyrozumi katastralni urad navrhovatele.

(3) Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu se podava na stanoveném formulafi.
Navrh na zahajeni fizeni musi obsahovat

a) oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh urcen,

b) jméno a pfijmeni, trvaly pobyt a rodné Cislo fyzickych osob nebo nazev, sidlo a identifikani
Cislo pravnickych osob, které jsou u€astniky fizeni,

c) oznaceni prav, ktera maji byt zapsana do katastru.

(4) Pfilohou navrhu musi byt

a) listina, na zakladé které ma byt zapsano pravo do katastru, nebo jeji ufedné ovéreny opis
(kople)z) v poCtu o dva vétSim, nez je pocet ucCastnikl fizeni; jedna-li se o sménu
nemovitosti evidovanych v obvodu vice katastralnich Gfadd, v poctu jesté o dva vétSim pro
kazdy dalSi katastralni urad,
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b) €} vypis z obchodniho nebo jiného zakonem uréeného rejstfiku, pokud je ucastnikem fizeni
pravnicka osoba, JejIZ vznik je podminén zapisem do takového rejstfiku, nebo ufedné
ovéfeny opis (kople) takoveého vypisu, pokud z prislusného rejstiiku nelze zjistit potfebny
udaj dalkovym pfistupem.;

§5
(1) Katastralni ufad v Fizeni o povoleni vkladu pfed svym rozhodnutim zkouma, zda

a) navrhovanému vkladu neni na pfekazku stav zapist v katastru,

b) navrhovany vklad je oddvodnén obsahem predlozenych listin,

c) pravni ukon tykajici se pfevodu vlastnického prava nebo zfizeni nebo zaniku jiného prava
je urcity a srozumitelny,



d) pravni ukon je u€inén v pfedepsané forme,
e) uCastnici fizeni jsou opravnéni nakladat s pfedmétem pravniho ukonu,
f) uCastnik Fizeni neni omezen pravnimi predpisy, rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim
statniho organu® ve smiuvni volnosti tykajici se vé&ci, ktera je predmétem pravniho tkonu,
g) k pravnimu Gkonu Géastnika Fizeni byl udélen souhlas podle zvlastniho predpisu.®
Katastralni urad tyto skute¢nosti zkouma ke dni podani navrhu na vklad.

(2) Jestlize jsou podminky vkladu splnény, katastralni ufad rozhodne, Ze se vklad
povoluje v opacném pripadé, jakoz i tehdy, ztratil-li navrh podle zvlastniho zakona své pravni
uginky,’ navrh zamitne.

(3) Rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, Ize provést zapisem ve spisu. Proti
rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfipustny Zadny opravny prostfedek, ani Zaloba ve
spravnim soudnictvi.

(4) Rozhodnuti o zamitnuti vkladu se dorucuje vSem ucastnikiim Fizeni. Proti tomuto
rozhodnut| }e nen| prlpustny zadny opravny prostredek podle spravnlho radu Pekud—pedanema

epravnem—prestredku—seud— Protl rozhodnut| o} zamltnutl vkladu je prlpustna Zaloba podle Casti
paté obCanského soudniho Fadu, ktera musi byt podana ve lhaté 30 dnu ode dne doruceni

rozhodnuti.

H%&d—nzem—zasta#k DaIS| fizeni o povolem vkladu tykaJ|C| se tychz nemowtostl Jako rozhodnutl
o zamitnuti vkladu, se po dobu stanovenou pro podani Zaloby podle odstavce 4, a pokud je
Zaloba podana, az do dne, kdy je pfislusSnému katastralnimu ufadu doruc¢eno pravomocné
rozhodnuti soudu ve véci vkladu, pferusuji. Jestlize je dalSi fizeni o povoleni vkladu, tykajici se
tychz nemovitosti jako rozhodnuti o zamitnuti vkladu, zahajeno po vydani rozhodnuti o
zamitnuti vkladu, pferusuje se toto fizeni usnesenim s ucinky ke dni doru€eni navrhu na vklad
prislusnému katastralnimu ufadu do dne, kdy je tomuto katastralnimu ufadu doruceno
pravomocné rozhodnuti soudu ve véci vkladu.

§ 6

Katastralni urad vyznacCi den povoleni vkladu zapisem ve spisu a na pfezkoumavané
listiné dobu podani navrhu a skute¢nost, Ze k vkladu nebo vymazu doslo.

Zaznam

§7

(1) Prava uvedena v § 1 odst. 1, ktera vznikla, zménila se nebo zanikla ze zakona,
rozhodnutim statniho organu, pfiklepem licitatora na vefejné drazbé, vydrzenim, pfiristkem a
zpracovanim, se zapisuji zaznamem (dale jen "zaznam") udaju na zakladé listin vyhotovenych
statnimi organy a jinych listin, které podle zvlastnich pfedpist potvrzuji nebo osvédCuji pravni



vztahy, do katastru. Prava, ktera se do katastru zapisuji podle § 1 odst. 2 na zakladé zvlastniho
zakona, se zapisuji zpusobem obdobnym zaznamu.

(2) Listiny vyhotovené statnimi organy a jiné listiny podle odstavce 1 zasilaji jejich
zhotovitelé katastralnimu Ufadu k provedeni zaznamu do katastru ve Ihtuté do 30 dnd ode dne
jejich pravomoci nebo do 30 dnu ode dne jejich vyhotoveni.

§8

(1) Katastralni ufad zjisti, zda je pfedloZzena listina bez chyb v psani nebo poctech a bez
jinych zfejmych nespravnosti a zda navazuje na dosavadni zapisy v katastru.

(2) Je-li listina vyhotovena statnim organem nebo jina listina zplsobila k vykonani
zaznamu, provede katastralni ufad zapis do katastru, jinak vrati listinu tomu, kdo ji whetewil
predlozil.

Poznamka

§9

(1) Poznamku =zapiSe katastralni ufad na zakladé doruceného rozhodnuti nebo
oznameni soudu, spravce dané, spravce podniku, vyvlasthovaciho uradu ', soudniho
exekutora, osoby opravnéné provadét vefejné drazby podle zvlastniho pravniho predpisu,®®
insolvenéniho spravce, Ci k dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka
zapsana

a) na zakladé navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a zfizenim
soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,®’ na zakladé exekuéniho prikazu k prodeji
nemovitosti,®? exekuéniho piikazu k prodeji podniku,’® na zakladé usneseni o nafizeni
vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
podniku,®® na zakladé usneseni o drazebni vyhlace o prodeji nemovitosti,®® na zakladé
vyrozumeéni insolven¢niho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru
nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika”, na zakladé usneseni o nafizeni
predbéZného opatieni'®, na zakladé oznameni o uzavfeni smlouvy o provedeni drazby
nedobrovolné®®, na zakladé zadosti o vyvlastnéni prav k pozemkdm a stavbam podané u
prislusného vyvlastiiovaciho Gfadu'” nebo na zakladé jiného rozhodnuti, kterym se
omezuje opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s predmétem
prava zapsanym v katastru,

b) na zakladé podaného zalobniho navrhu, kterym se navrhovatel domaha, aby soud vydal
takové rozhodnuti, tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladé by
mohl byt proveden zaznam do katastru podle § 7, pokud se na jeho zakladé nezapisuje
poznamka spornosti podle § 9a,

c) na zakladé usneseni o nafizeni exekuce,®® pokud povinnym neni stat,

d) na zakladé rozhodnuti o pfedbézném opatieni, podle kiterého nemuze dluznik nakladat s
majetkovou podstatou nebo muize dluznik nakladat s majetkovou podstatou pouze se
souhlasem predbézného insolvencniho sprévce”,

e) na zakladé vyrozuméni insolvenéniho soudu o vydani rozhodnuti o L’Jpadku7),
f) na zakladé rozhodnuti o prohlaseni konkursu.

(2) PFi zapisu poznamkou se postupuje pfimérené podle § 8.



(3) Zapis poznamky podle odstavce 1 pism. c) a jeji vymaz bezodkladné zajisti
katastralni ufad, v obvodu jehoZ uzemni pasobnosti se nachazi soud, ktery usneseni o nafizeni
exekuce vydal, ke vdem listdm vlastnictvi v Ceské republice, na kterych je osoba ozna&ena jako
povinny vedena jako vlastnik nebo spoluvlastnik nemovitosti. Ustanoveni § 12 se nepouzije.

(4) Pro zapis poznamky podle odstavce 1 pism. d) a e), tyka-li se majetkové podstaty
dluznika, a pro zapis poznamky podle odstavce 1 pism. f) plati obdobné ustanoveni odstavce 3.

9a
Poznamka spornosti

(1) Katastralni ufad na zakladé doru¢eného oznameni soudu o podané Zzalobé nebo k
doloZzenému navrhu Zalobce zapiSe v jeho prospéch poznamku spornosti, jestlize Zalobce poda
Zalobu o urc€eni, zda

a) vlastnikem nemovitosti evidované v katastru je nékdo jiny, nez kdo je jako vlastnik zapsan v
katastru, nebo

b) pravni ukon, na jehoz zakladé ma byt zapsano pravo do katastru, je neplatny Ci zruSeny.

(2) Pokud je fizeni zahajené podanim Zaloby podle odstavce 1 fizenim o pfedbézné otazce
v fizeni o povoleni vkladu, fizeni o povoleni vkladu se nepferusuje. Je-li poznamka spornosti
zapsana v katastru az po podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu, fizeni o povoleni
vkladu podle pfedchozi véty se nepferuSi jen tehdy, pokud s tim souhlasi vSichni uc€astnici
fizeni o povoleni vkladu. Pokud je podana Zaloba podle odstavce 1 pism. a) a fizeni o povoleni
vkladu se nepferusi, katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu vychazi z dosavadnich zapisi v
katastru. Pokud je podana zaloba podle odstavce 1 pism. b) a fizeni o povoleni vkladu se
nepferusi, katastralni ufad posoudi listinu v fizeni o povoleni vkladu podle hledisek uvedenych
v § 5 odst. 1.

(3) Pokud katastralni urad vklad povolil a soud o pfedb&zné otazce rozhodne tak, Zze by to bylo
divodem k zamitnuti vkladu, vymaze katastralni urfad povoleny vklad a vSechny na négj
navazujici zapisy prav, které jsou s rozhodnutim soudu v rozporu, a oznami to vSem osobam,
jejichz prava zapsana v katastru byla v dasledku tohoto rozhodnuti soudu vymazana.

(4) P¥i zapisu poznamky spornosti se ustanoveni § 12 odst. 2 nepouzije.

§10

Poznamku zruSi katastralni ufad na zakladé doruCeného rozhodnuti nebo oznameni
soudu, vyvlastiiovaciho ufadu o zastaveni vyvlastfiovaciho fizeni nebo rozhodnuti o zamitnuti
Zadosti o vyvlastnéni, spravce dané, osoby opravnéné provadét vefejné drazby ¢&i k
doloZzenému navrhu toho, v jehoz zajmu ma byt poznamka zruSena, pokud divody pro jeji
vyznaceni pominuly.

Spoleéna ustanoveni

§ 11



Ten, kdo vychazi ze zapisu v katastru u¢inéného po 1. lednu 1993, je v dobré vire, ze
stav katastru odpovida skute¢nému stavu véci, ledaze musel védét, ze stav zapist v katastru
neodpovida skutecnosti.

§ 12

(1) Katastralni urad vyznaci v katastru nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni
listiny, na jejimz podkladé se provadi zapis do katastru, ze pravni vztahy jsou doteny zménou.

(2) Poradi zapist v katastru se fidi, pokud zakon nestanovi jinak, dobou, ve které navrh
na zapis do katastru byl dorucen katastralnimu ufadu. Pokud probiha fizeni o navrhu na zapis
do katastru s predstihem'?, nepouzije se ustanoveni § 145 odst. 2 véta tfeti a ¢tvrta spravniho
fadu.

§ 14

(1) Za vklad se povazuje zapis do katastralnich operatu.

(2) Zaznamy jsou ukony katastralniho ufadu, které nemaji vliv na vznik, zménu nebo
zanik prava.

(3) Poznamky jsou ukony katastralniho ufadu, které jsou urCeny k vyznaceni skuteCnosti
nebo poméru vztahujiciho se k nemovitosti nebo osobé a které nemaji vliv na vznik, zménu
nebo zanik prava.

Prechodna a zavére¢na ustanoven
§ 15

(1) Katastralni ufady prevezmou vSechny véci statniho notarstvi, ve kterych probiha
fizeni o registraci smluv a do ucinnosti tohoto zakona v nich nebylo vydano rozhodnuti nebo
rozhodnuti nebylo doru€eno. Katastralni ufady tyto véci dokonc¢i podle tohoto zakona.

(2) Bylo-li proti rozhodnuti statniho notafrstvi o registraci smlouvy do dne uc€innosti tohoto
zakona podano odvolani, posuzuje se toto odvolani jako opravny prostfedek podle § 250m
obcCanského soudniho fadu.

(3) Podle tohoto zakona se zapisuji i pravni vztahy, které vznikly ze smluv, a pravni
vztahy, které vznikly na zakladé jinych pravnich skuteCnosti stanovenych zakonem, jestlize do
dne ucinnosti tohoto zakona nebyl podan navrh na registraci nebo navrh na zapis do evidence
nemovitosti.



§ 16

(1) Zapisy pravnich vztaht v evidenci nemovitosti provedené podle dosavadnich
predpist prokazuji pravdivost skutecnosti v nich uvedenych, pokud neni prokazan jejich opak.

(2) Pravni ukony uzaviené pred ucinnosti tohoto zakona, tykajici se prav uvedenych v §

1 odst. 1, se zapiSi vkladem podle tohoto zakona, nebyl-li do dne uc€innosti tohoto zakona
podan navrh na registraci statnim notarstvim.

§17

(1) Prislusné ustredni organy statni spravy republik vyhlaskami podrobnéji upravi postup
pfi vkladu, zaznamu a poznamce.

(2) Cesky ufad zeméméficky a katastralni stanovi vyhlaskou vzory formulafd navrhu na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru.

§18

ZruSuje se § 4 odst. 2 zakona €. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti.

§ 19

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 1993.

Havel v. .
Dubcéek v. r.

Calfa v.r.

Vybrana ustanoveni novel

CI.XXXV zakona ¢. 186/2006 Sb
Prechodné ustanoveni

Zmeény v katastru nemovitosti, jejichz zapis byl navrzen pfed ucinnosti tohoto zakona, se
dokonc¢i podle dosavadnich pravnich predpisu.



C1.XXV zakona &. 296/2007 Sb.
Prechodné ustanoveni

Pro zapisy poznamek v souvislosti s fizenim o konkursu a vyrovnani podle zakona ¢.
328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni pozdéjSich predpisu, které bylo zahajeno prede
dnem nabyti u€innosti tohoto zakona, se pouziji dosavadni pravni predpisy.

Cl. IX zakona ¢. 286/2009 Sb.
Pfechodné ustanoveni

Neni-li v katastru nemovitosti ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona zapsano
vlastnické pravo povinného, katastralni ufad vymaze vSechny poznamky, které byly zapsany do
katastru nemovitosti na zakladé usneseni o nafizeni exekuce vydaného podle zakona C.
120/2001 Sb., ve znéni ucinném do dne nabyti uCinnosti tohoto zakona.

Cl. Il zakona ¢. 349/2011 Sb.
Prechodna ustanoveni

1. Po dobu jednoho roku ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona Ize podavat navrhy na
zahajeni fizeni o povoleni vkladu bez pouziti formulare podle § 4 odst. 3 zakona &. 265/1992
Sb., ve znéni u¢inném ode dne nabyti uc€innosti tohoto zakona.

2. Je-li pferuseno fizeni o povoleni vkladu podle zakona €. 265/1992 Sb., ve znéni u¢inném do
dne nabyti ucinnosti tohoto zakona, z toho ddvodu, Ze bylo pfed soudem zahajeno fizeni o
predbézné otazce, o které se zapisuje poznamka spornosti, katastralni urad nahradi dosavadni
poznamku o soudnim fizeni poznamkou spornosti. Souhlasi-li s tim vSichni ucastnici Fizeni o
povoleni vkladu, katastralni ufad v fizeni pokraCuje podle zakona €. 265/1992 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona.

3. Ma se za to, Ze zastavni prava, jejichz zapis byl do katastru pfevzat z byvalé pozemkové
knihy, zemskych desek nebo ZelezniCni knihy, zanikla. Katastralni urad tato zastavni prava
vymaze z katastru zaznamem na zakladé ohlaSeni vlastnika nemovitosti, k niz je zaniklé
zastavni pravo zapsano, sepsaného ve formé notarského zapisu.

Poznamky pod €arou
1) Zakon CNR &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve zné&ni zakona &. 89/1996 Sb.

2) Zakon CNR &. 41/1993 Sb., o ovéFovani shody opist nebo kopie s listinou a o ovéfovani pravosti podpisu obecnimi ufady a o
vydavani potvrzeni organy obci a okresnimi Ufady. Zakon CNR €. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich Cinnosti (notarsky fad).

3) Zakon &.36/1967-Sb- . xnicich.



4) Napf. § 32 pism. b) zadkona &. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a § 10 odst. 1 pism. c)
vyhlasky Federalniho ministerstva pro technicky a investi¢ni rozvoj €. 85/1976 Sb., o podrobné&jsi upravé uzemniho fizeni a
stavebnim fadu.

5) Napf. § 28 ob&anského zakoniku.

5a) Zakon €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

5b) § 76e odst. 2 ob&anského soudniho fadu.

6) § 335 odst. 1 a § 338b odst. 1 zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
6a) § 335b odst. 2 a 3 a § 338k odst. 1 ob&anského soudniho Fadu.

6b) § 336¢ odst. 1 pism. d) ob&anského soudniho fadu.

6¢) § 68 a nasledujici zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné dalSich
zakonu.

6d) § 71 a nasledujici zakona ¢. 120/2001 Sb.

6e) § 44 odst. 3 zakona ¢. 120/2001 Sb.

7) Zakon €. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(.

10) § 74 zakona €. 99/1963 Sb.

11) Zakon €. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni viastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni).

12) § 145 spravniho fadu

634/2004 Sb.
ZAKON
ze dne 26. listopadu 2004
o spravnich poplatcich

Diferen¢ni znéni s barevné zvyraznénymi zménami vyplyvajicimi ze zakona
€. 349/2011 Sb.

(znéni ucinné od 1.1.2012)

Priloha

Sazebnik



CAST X
Polozka 120
a) Pfijeti navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
K¢ 5606 1 000
b) Pfijeti navrhl na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti na zakladé listin,
které souviseji s vystavbou vefejné prospésné stavby (smluv uzavienych za ucelem
realizace verejné prospésné stavby) pro zneSkodnovani odpadu, zasobovani vodou,
odvadéni odpadnich vod a jejich Cidténi, pro vefejnou dopravu, vefejné Skolstvi, vefejnou
spravu a obdobné verejné ucely

K¢ 560 1 000 za kazdy navrh

nejvyse v uhrnu K¢ 5066 10 000



